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ROMANIA
JUDETUL CALARASI

MUNICIPIUL OLTENITA
DIRECTIA URBANISM
Bd.Republicii nr. 40 | 915400 Oltenifa | jud. Céldragi
Tel: 0242,515,770 | Fax: 0242.515.087
www.primariaoltenita.ro

Nr. 41939 din &2 ~=¥. &b &%

CERTIFICAT DE URBANISM
Nk /225~ din o2 Y 08, A ;ﬂ.s

fn scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de' ALEXE , cu domiciliu? in municipiul Bucuresti,
sector 1, elefon/fax —, e-mail —, Tnregistratd la nr.41939 din 30.07.2024,

pentru imobilul ® teren si/sau O constructii, situat in judetul Cilarasi, municipiul Oltenifa, cod pogtal 915400,
Tarla 99, Parcela 2, sau identificat prin®

Carte funciar nr. 29324; nr. cadastral: 586

Plan de fncadrare in teritoriu scara ---;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15255-3/2010, faza PUG/RUZ/RUD, aprobata prin

hotirarea Consiliului Judetean/Local al Municipiului Oltenita nr. 82/2013 prelungita valabilitatea prin hotararea

Consiliului Local Oltenita nr.72/2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in intravilanul localitéfii, in unitatea teritoriala de referinta nr. 65 conform Planului urbanistic
general si Regulamentului local de urbanism aferent;

Drept de proprietate asupra imobilului: Alexe conform Contractului de partaj succesoral
voluntar autentificat sub nr.1041/07.09.2021 de Biroul Individual Notarial Bianca Voicu si Extrasului de carte Funciara
pentru informare nr.53313/29.07.2024 eliberat de BCPI Oltenita.

Zoni protejati fajd de constructii i culoare tehnice ( centrale si staii electrice/linii de inaltd tensiune/refele de
gaze);

Conducti de alimentare cu gaze naturale-inaltd presiune.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice §i/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: arabil;

Destinaia: zond industriald/ depozitare;

Utilizdri permise: activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari,
cercetarea care necesita suprafete mari de teren, etc.

Utiliziri interzise: Se interzice Jocalizarea unitdgilor care nu se inscriu Tn profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

Reglementiri fiscale: zona C de impozitare conform HCL nr. 155/2023.

1 Numele si prenumele solicitantuluf,
2 Adresa solicitantului,
3 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructli - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism.



3. REGIMUL TEHNIC: i1 = 13500 mp (tarla 99, parcela 2).

Conform extrasului de carte funciara: suprafafa lenten extrac\;llaré ﬂfrab erenul descris mai sus se afla in
: ’ e
Conform

intravilanul municipiului ita.
POT: max. 60%, CUT: max. 4,5 me¢/mp; '
Echiparea cu utilitii \n zond: gaze, energle electricd, telecomunicatii;

Utiliziiri permise - zond industriala: ) it3 suprafete mari

Activitmil:ndustriale productive nepoluante desfasurate in construcil lndustfiale mari, ared ';iéf :s?reigle: mari gi mijloci,
de teren; Activiti(i industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluanut deSfa$uratg in consftrucpl in P A ctivitif
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care chesna supra efe maf'!l o cer’cetérii tdustrlile
productive desfasurate i constructii industriale mici i mijlocii, distributiei gi c[epozﬂani bunt{rllor §i mflterlg e‘t. ) eV
si anumitor activitdti comerciale (dar nu de vanzare cu am3nuntul) care necesitd suprafefe mari de teren; Activitati p e reguié
desfisurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesité suprafefe mari de teren; constructii cu funcgiune e
industriali, administrativd, de depozitare, comert, servicii, precum si echipamente legate de funcglonetrea zonei; s;ia;u verzi = s
perdele de protectie; mobilier urban, amen:jéri pel:ltru sport, j:))c si odihnd; constructii pentru gospodarie comunald; stagionarl auto.
Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, formd, dimensiuni): '
Pentru a fi construill:ile, parcelgle l:Jor aJea o_suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim la stradd de SQ,OO metri. P_Eerfflele cu
dimensiuni si suprafete mai mici decdt cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activiEé;i ;ir'oducuve. Dimensiunile se
pastreazi si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, mstramar‘e,_ etc.). .
Constructiile : vor respecta normele de igiena conform art. 2,3,4,5, si 16 ale Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii $1
distantele minime necesare in caz de incendiu; 3 )
Distantele minime dintre clidirile de pe aceasi parcela trebuie s asigure : intretinerea cladirilor; accesul muloacglor de stingerea
incendiilor; accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitéi; iluminarea natural3; insorirea; securitatea; salubritatea, etc. ]?Istan;a
tntre clidiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; in toate cazurile se va ine
seama de conditiile de protectie faf3 de incendii si de alte norme tehnice specifice. o
Accese carosabile si pietonale: Orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulagie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto n parcel, avind o la{ime minima de 3 m. Accesele trebuie s3 indeplineascd mai
multe conditii , conform R.G.U., anexa 4 si in special in cazul in care parcela se afli la drumul national, judetean sau comunal: sa fie
cit mai indepartate de intersectii; sa se facd prin drumuri locale, in cazul unor artere cu circulatie intensa;
Parcaje i stationarea autovehiculelor : Stationarea vehiculelor se admite numai 1n interiorul parce}ei, deci in afara circulatiilor
publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform necesitafilor unitatilor industriale prezente. in situatiile care prevad functiuni
diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare func;iur?lor in parte.
inaltimea cladirilor nu va depsi inl{imea de 12,0 metri. Se vor respecta inél{imi maxime ale cladirilor de 20,0 metri. Inaltimea pe
strizile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre aliniamente.
Aspectul exterior: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdtile imediate.
Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau credrii de spafii verzi si plantate.
Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafafa totala a terenului.

cercet

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au-peate-fi-utilizat in scopul declarat’ pentru/atruedt:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii
competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
0s. Chiciu nr. 2, 910005 Céldrasi, jud. Caldragi

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decida, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investigiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii la autoritatea administrajiel publice competente.

1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul
asigltllraril consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu rezultatele consultdrii
publice.

Tn aceste condifii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecjia mediului in vederea evaludrii inigiale a
investifiei si stabilirii demarrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd.
Tn urma evaluZrii inigiale a notificArii privind intengia de realizare a prolectului se va emite punctul de vedere al autoritdjii competente pentru proteciia mediului,

in situatia in care autoritatea competent pentru proteciia mediulul stabileste efectuarea evaludrii Impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are
obligafia de a notifica acest fapt autorit4(ii administrajiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

fn situayia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renungi la intentia
de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autorid(il administrajiei publice competente.

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.
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5. CEREREA DE E i cotit

urmitoarele documente: MITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
a) certificatul de urbanism (copie);

— b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si

sul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actua

/sau constructii, sau, dupi caz,
lizat la zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel ;
c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
OD.TA.C. OD.T.O.E. OD.T.A.D.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane sl infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

O alimentare cu apa O gaze naturale

O canalizare O telefonizare o
O alimentare cu energie electricd O salubritate U
O alimentare cu energie termicd O transport urban o

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu

O protectia civild O sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie);
O Aviz mediu pentru realizarea O Extras de Carte Funciara de 0 Administratia Bazinald de apa
Buziu-Ialomita -Sistemul de

obiectivului mentionat in memoriu de Informare - actualizat cu privire la e
prezentare- sos. Chiciunr. 2, CALARASI proprietar §i numdr postal Gospodarire a Apelor Calarasi-sos.
Chiciu nr. 2, CALARASI

O Aviz SNTGN TRANSGAZ sediul
din Bucuregsti, str. Lacul Ursului, nr.2-
4, sector 6, tel 0212211778,
(regbucuresti@transgaz.ro)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

O verificator proiecte atestat MDRAP [ studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorit{ii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie).
O autorizatie de construire O timbrul arhitecturii O formulare
[ Dovada luarii in evidenta a proiectului de arhitectura de citre ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

O plan topografic vizat OCPI

SECRETAR GENERAL, ggU‘x
@I .

" Ton BUTOI o\

p. Arhitect Sef,

ing. Gabrigla BORDEI
DIRECTIA URBANISM
DIRECTOR EXECUTLY,

Achitat taxa de: 160 lei, conform Chitantei nr. din 2024 emi irecti ite §i
ok Ol I emisd de Direcfia Impozite i Taxe Locale
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de




